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CIRCULAR GENERAL

INVERSIONISTAS TITULOS PARTICIPATIVOS DEL PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS
INMOBILIARIAS- PEI

1. En cumplimiento de los numerales 1.7.12. y 1.7.13, del prospecto de informacién del
Programa de Emisién y Colocacién de Titulos Participativos del Patrimonio Auténomo
Estrategias Inmobiliarias — PEI (el “Prospecto”), el 14 de febrero de 2025, se procedera
con el pago del Flujo de Caja Distribuible para el periodo comprendido entre el 1° de
octubre al 31 de diciembre de 2024 (el “Flujo _de Caja Distribuible Cuarto Trimestre
20247).

2. Se informa que la distribucion del Flujo de Caja Distribuible Cuarto Trimestre 2024 se
realizara por un valor total de COP $50.002.954.832,00 a razon de utilidad.

3. El Flujo de Caja Distribuible Cuarto Trimestre 2024, que sera pagado a los Inversionistas
corresponde a un valor por Titulo de:

Utilidad Neta por Titulo (1) COP § 1.168,00
Valor distribuido por Titulo= (1) | COP $ 1.168,00

4. La retencion en la fuente se efectuara sobre el valor de la utilidad distribuida por Titulo,
de acuerdo con la calidad tributaria de cada Inversionista.

5. Sin perjuicio de lo comentado en los numerales anteriores, cada Inversionista es
responsable de cumplir con sus obligaciones formales de acuerdo con su calidad
tributaria.

6. De conformidad con lo establecido en el Articulo 3.1.1.18. del reglamento general de la
BVC, las operaciones de compraventa de Titulos que se realicen entre el 10 y el 14 de
febrero de 2025, seran consideradas como operaciones realizadas dentro del periodo ex
— rendimiento. El periodo ex — rendimiento hace referencia al tiempo durante el cual una
operacion de compraventa de Titulos no incorpora el derecho a percibir el Flujo de Caja
Distribuible por parte del comprador.

Los términos con mayuscula inicial que no se definan expresamente en la presente
comunicacion tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto.
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Bogota, 6 de febrero de 2025.
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Pei cerré el 2024 con ingresos por mas de COP 772,000 millones, un
incremento del 9.8% respecto al afo anterior

Bogota, febrero de 2025. Durante la conferencia de resultados del cuarto trimestre de
2024, Pei, vehiculo de inversion inmobiliaria, presentd los resultados financieros e
inmobiliarios de cierre del afio. Entre los aspectos mas relevantes, se registraron ingresos
por COP 772,712 millones en el afio, lo que representa un incremento del 9.8% respecto al
2023 y la desinversién de 3 (tres) activos, como parte del proceso de optimizacién del
portafolio por un valor alrededor de COP 90,000 millones.

Indicadores inmobiliarios y operacionales.

El portafolio inmobiliario de Pei cerré el afio con una ocupaciéon del 94.48%, mientras que
la tasa de renovacioén de contratos de arrendamiento superé el 96%, reflejando la confianza
de los arrendatarios en los activos del portafolio. A lo largo de 2024, se logré la retencion
de 197,233 m? y la colocaciéon de 22,502 m?, como respuesta a la demanda de espacios
inmobiliarios con altos estandares en especificaciones técnicas, sostenibilidad y eficiencia
operacional. En términos financieros, el vehiculo registré un margen NOI de 83% y un
margen EBITDA de 71%, con incrementos de 57 y 11 puntos basicos, respectivamente,
frente al afio anterior. Estos resultados consolidan la eficiencia y estabilidad del portafolio.

Optimizacion del portafolio inmobiliario.

Como parte de la estrategia de optimizacion del portafolio, Pei ha adelantado procesos de
desinversion en activos que han cumplido su ciclo inmobiliario y generando valorizacién en
la transaccion. A la fecha, se han concretado tres desinversiones por un valor total de COP
90,250 millones, destacando la venta de la Bodega Yumbo por COP 8,800 millones, 97%
sobre su valor en libros, la Oficina Torre Pacific por COP 1,450 millones, 104% sobre su
valor en libros y la suscripcién de la promesa de compraventa del CEDI Exito Bogota por
COP 80,000 millones, un 133% sobre su valor en libros.

Endeudamiento y Flujo de Caja Distribuible.

Otro resultado a destacar de Pei en 2024 fue la reduccion en el costo de su deuda en 359
puntos basicos, pasando de 14.08% en 2023 a 10.49% a cierre de 2024, debido a las
mejores condiciones de mercado, la caida en las tasas de interés y la optimizacion de la
estructura de financiamiento. Asimismo, el Loan to Value (LTV) disminuyd 79 puntos
basicos, ubicandose en 33.29%, influenciado por la valorizaciéon de los activos y el bajo
crecimiento en el portafolio de endeudamiento.

De la misma manera, Pei anuncié el pago a los inversionistas del Flujo de Caja Distribuible
generado en el cuarto trimestre de 2024 (periodo comprendido entre 1° de octubre y el 31
de diciembre del ano anterior), por valor COP 50,003 millones, equivalente a COP 1,168
por Titulo, que sera pagado el 14 de febrero de 2025.




Ji pe| e 1] pe|

Mercado de capitales.

El titulo participativo de Pei mostré un desempefio positivo en el mercado secundario, con
un incremento del 8.8% en su precio durante 2024 y registrando un precio de mercado de
COP 69,980 a cierre del ano. Ademas, el volumen promedio diario de negociacion (ADTV)
fue de COP 2,956 millones, un aumento de 4.2 veces frente al ano anterior.

Con estos resultados, Pei reafirma su compromiso con inversiones que generan
trascendencia, enfocado en la optimizacién del portafolio y la generacion de valor para sus
inversionistas través de una gestién activa del portafolio, adaptandose a las dinamicas del
mercado y potenciando el valor de sus activos.

Acerca de Pei (PEI CB Equity)

Pei es una alternativa de inversion inmobiliaria estructurada y administrada por Pei Asset
Management hace 18 afios, pionera en el mercado de capitales de Colombia que cuenta con mas
de 6,200 inversionistas. Ha consolidado un portafolio en activos generadores de renta, de altas
especificaciones, de mas de 1.14 millones de m?2 de area arrendable, con una base diversificada de
cerca de 1,400 arrendatarios y con presencia en 32 ciudades y municipios del pais. El portafolio esta
avaluado en cerca de 10 billones de pesos y cuenta con cinco categorias de activos: corporativos,
comerciales, logisticos, de hospitalidad y de uso especializado.
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